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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Visbek beabsichtigt, zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklun-
gen im Hauptort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine behutsame Nach-
verdichtung zu schaffen und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake*
mit 6rtlichen Bauvorschriften auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich im Hauptort Visbek
und grenzt westlich an das Ortszentrum an. Das Plangebiet umfasst eine Flachengro-
Be von ca. 1,12ha und wird durch eine Hofanlage des ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes Zurhake gepragt. Die geplante Nachnutzung erhalt zum Grof3teil die beste-
hende Bebauung und fihrt diese neuen Nutzungen zu. Neben Bildungs- und Veran-
staltungsraumlichkeiten soll die Errichtung einer Frihstiickspension und einer Wohn-
anlage fur ,gemeinsames Wohnen im Alter‘ planungsrechtlich vorbereitet werden. Im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. 8§ 1la Abs. 2 BauGB wird
das brachliegende und bereits erschlossene Plangebiet einer zukunftsfahigen Nut-
zung zugefihrt.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake® mit értlichen Bauvorschrif-
ten ist die Steuerung einer vertraglichen Weiterentwicklung der aufgegebenen Hofstel-
le und die Starkung der Zentrumsfunktion durch gemischte Nutzungsstrukturen. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 105 sollen fur die aufgefiihrten Nutzungen planungsrechtli-
che Voraussetzungen geschaffen werden, da der Geltungsbereich planungsrechtlich
bisher dem Auf3enbereich zugeordnet war.

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten wird das Plangebiet als Mischgebiet (Ml)
gem. 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Zudem wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 bestimmt. Die Festsetzung einer zweige-
schossigen, offenen Bauweise sowie die Regelung der Firsthéhe (FH) mit FH <
12,00 m sollen eine aufgelockerte Bebauung und behutsame Abrundung der Ortschaft
sicherstellen.

Zur Gewadbhrleistung stadtebaulich vertraglicher Nachverdichtungsmalnahmen im
Hauptort Visbek hat die Gemeinde ein Zielkonzept zur vertraglichen Nachverdichtung
erarbeitet, das am 16.10.2012 durch den Gemeinderat beschlossen wurde. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 gehért zum festgelegten Entwicklungsbe-
reich Ortskern, der acht Wohneinheiten je Geb&ude zuldsst. Zur Steuerung einer stad-
tebaulichen Einbindung in das Umfeld werden 6rtliche Bauvorschriften zur zulassigen
Dachform und -neigung formuliert.

In der Abwagung gem. 8§ 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen
(vgl. 8 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 erfolgen die
Prufung der 6kologischen Belange und der Beeintréchtigung von Schutzgitern im an-
liegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Daruber hinaus werden auf Grundlage
einer Okologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvorhaben vorbereiteten
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG und
NAGBNatSchG bhilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf wird tGiber Ersatz-
maflnahmen auf externen Flachen geregelt.
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake® mit ortlichen Bauvor-
schriften wurde unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Olden-
burg-Cloppenburg, Katasteramt Vechta im Maf3stab 1:1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 “Hof Zurhake* befindet sich im
Ortskernbereich von Visbek und umfasst eine ca. 1,12 ha grof3e Flache nordlich der
Rechterfelder StraRe (K 247). Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist durch die baulichen Anlagen eines ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes gepréagt. Der 6stliche Teilbereich wird als landwirtschaftliche Flache (Acker)
genutzt. Am ndrdlichen und stdlichen Randbereich des Plangebietes ist ein hoher
Gehoélzbestand signifikant.

Im Westen schliel3t der Ortskern der Gemeinde mit heterogenen Nutzungsstrukturen
(Wohnen, nicht stérendes Gewerbe, Verwaltung, Dienstleistung etc.) an. In fulaufiger
Entfernung ist die Grundschule ,Gerbertschule” sowie das Rathaus zu erreichen. Die
umliegenden Flachen sind durch landwirtschaftlich genutzten Flachen gekennzeich-
net. Daran schliel3t eine aufgelockerte Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Gemall 81 (4) des BauGB miissen Bauleitplane, wie der hier vorliegende Bebau-
ungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake* mit drtlichen Bauvorschriften, an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst werden. Aus den Vorgaben der libergeordneten Planungen ist die
kommunale Planung zu entwickeln bzw. diese abzustimmen. Im rechtsgiltigen Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2008
(letzte Anderung 2017) ist der Planbereich in der Gemeinde Visbek der landlichen
Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundséatzlich soll die Entwicklung
dieser Regionen gefordert werden, um die Auswirkungen des demografischen Wan-
dels fur die Dorfer abzuschwéachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu er-
halten. Die gewachsenen, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und die
Identitat der Bevolkerung pragenden Siedlungsstrukturen sowie siedlungsnahe Frei-
raume sollen dabei erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erforder-
nisse weiterentwickelt werden. Hierbei sind Malinahmen zu férdern, die der Erhaltung
der rdumlichen Struktur dienen und zugleich bedarfsorientierte, funktionsgerechte,
sowie umweltvertragliche Raumanspriiche befriedigen.

Das Planungsziel der stadtebaulichen Weiterentwicklung des Ortskernbereiches und
die nachhaltige Umnutzung bereits vorhandener Baustrukturen entspricht damit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
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3.2

3.3

3.4

4.0
4.1

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Vechta aus dem
Jahr 1991 / 1997 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das
Plangebiet. Seit Juli 2014 ist das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Vechta durch Zeitablauf nicht mehr rechtskraftig. Dennoch dient es der kommuna-
len Bauleitplanung als Informationsgrundlage.

Der Gemeinde Visbek wird im RROP die Funktion als Grundzentrum und als Gemein-
de mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen. Die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden ist gemal den regionalplanerischen Vorgaben vorrangig
auf die zentral6rtlichen Standorte zu konzentrieren. Dabei sollen Ortsinnenbereiche
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen auRerhalb der Ortslagen siedlungsstruktu-
rell weiterentwickelt werden. Das Planvorhaben zur stadtebaulich vertraglichen Nach-
verdichtung und zukunftsféahige Weiterentwicklung der ortskernnahen Siedlungsstruk-
turen Visbeks ist mit den vorgenannten regionalplanerischen Zielen vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 105 gelten die Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Visbek aus dem Jahr
2016. Hierin wird das Plangebiet als gemischte Bauflachen (M) gem. 8§ 1 (1) Nr. 2
BauNVO dargestellt. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Naturdenkmal (Ei-
che) gem. § 28 BNatSchG (i.V.m. § 21 NAGBNatSchG). Der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

Die direkt angrenzenden Flachen sind als gemischte Bauflachen (M) gem.
8§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fiur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake® mit drtlichen Bauvor-
schriften liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Der Geltungsbereich ist
planungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Westlich angrenzend gilt der Bebauungsplan Nr. 13.1 ,Ortsmitte“, der die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine vertrdgliche Nachverdichtung im Hauptort
schafft.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 105 bewertet.
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so
umfassend zu bertcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern moglich vermie-
den, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechen-
der MaRRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im
Rahmen der Umweltprifung geschehen. Die unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in
die Natur und Landschaft werden nach MalRgabe des Umweltberichtes Uber Ersatz-
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4.2

maflnahmen auf externen Flachen kompensiert. Der Umweltbericht ist als Teil Il ver-
bindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 105.

Belange des Immissionsschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 liegt unmittelbar an der als Kreis-
stralRe klassifizierten Stralte ,Rechterfelder StraBe“ (K 247), die eine entsprechende
Verkehrsmenge aufnimmt und dadurch mit Larmentwicklungen verbunden ist. Die
Uberprufung der Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes erfolgte anhand
des Verfahrens nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durch eine Uber-
schlagige Ermittlung der verkehrslarmbedingten Immissionen (Stand: 04.12.2017, s.
Tabelle zur Uberschlagigen Ermittlung der Schallimmissionen im Anhang). Als Grund-
lage dienten Verkehrszéhldaten aus dem Jahr 2017 der Gemeinde Visbek.

Hierbei wurde ein Prognosezeitraum bis zum Jahr 2032 (aktuelles Jahr + 15 Jahre)
angesetzt. Die zusatzliche Belastung durch den Verkehr ausgehend vom Plangebiet
wurde mit einer typischen Steigungsrate von 1 % hochgerechnet. Unter Annahme ei-
nes Zuschlages von 16,10 % zur Berilcksichtigung der kiinftigen Verkehrsentwicklung
zeigt sich, dass der Planbereich zum Teil Immissionen ausgesetzt ist, die die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (60 dB(A) tags / 45
dB(A) nachts) Uberschreiten. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden zur
Tageszeit (6.00- 22.00 Uhr) sowie ebenso zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) bis zu ei-
nem Abstand von unter 35,00 m der StralRe ,Rechterfelder StrafRe” nicht eingehalten,
so dass zur Bewadltigung dieser Konfliktsituation Larmschutzvorkehrungen im Bebau-
ungsplan getroffen werden. Aufgrund der geringen Plangebietsgrofe wird aus stadte-
baulichen Griunden dem passiven Larmschutz Vorrang gegenuber aktiven L&rm-
schutzmalnahmen (Larmschutzwande, -wélle o. &.) gegeben.

Entsprechend der DIN 4109, Tab. 8 (Anforderungen an den Schallschutz der Aul3en-
bauteile) ist die Larmbelastung zur Tageszeit dem Larmpegelbereich Il (bis 13 m Ab-
stand zur Fahrbahnmitte) und Larmpegelbereich Il (bis 35 m Abstand zur Fahrbahn-
mitte) zuzuordnen. In dem Bebauungsplan Nr. 105 werden zum Schutz der Innen-
wohnbereiche die entsprechend notwendigen Schalldammmalfen fir die Aul3enfas-
saden (Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) von Aufenthaltsraumen von Woh-
nungen sowie von Blrordumen u. . festgesetzt.

Zur Nachtzeit liegt das festgesetzte Mischgebiet (MI) teilweise innerhalb des Larmpe-
gelbereiches Il (LPB Ill). Ein ungestdrter Schlaf ist daher bei gedffnetem Fenster nicht
immer moglich. Um fir schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume)
ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu
gewabhrleisten, wird innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO
folgende Festsetzung getroffen. Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereiches
[l (LPB Ill) gem. DIN 4109, Tab. 8 sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB die Fenster schutz-
bedurftiger Wohnrdume (z. B. Wohn- und Schlafraume) an der zur Larmquelle (hier:
.Rechterfelder Stralle*) zugewandten Gebaudeseite mit schallgedammten Liftungs-
systemen auszustatten. Alternativ kdnnen die Fenster von Schlafrdumen an der zur
Larmquelle abgewandten bzw. abgeschirmten Gebaudeseite angeordnet werden.

Zum Schutz der AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) sind inner-
halb der Larmpegelbereiche Il (LPB Ill) weitere Larmschutzmaflinahmen erforderlich.
AulRenwohnbereiche sind daher nur im direkten Schallschatten des Hauses zulassig.
Alternativ sind sie zulassig, sofern sie auf der zur Larmquelle abgewandten Gebau-
deseite durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wand oder
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4.3

4.4

Nebengebaude) geschitzt sind. Es ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwéande
so dimensioniert werden, dass die Orientierungswerte gemafd DIN 18005 eingehalten
werden.

Die 0. g. DIN-Vorschriften ist beim Bauamt der Gemeinde Visbek einzusehen.

Unter Bertcksichtigung dieser MalBhahmen wird den Belangen des vorbeugenden
Immissionsschutzes Rechnung getragen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der kommunalen Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu bertck-
sichtigen. Durch die Festsetzung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Flachenversiegelungen geschaffen, die zu einer Erhdhung des
anstehenden Oberflachenwassers fuhren. Dieses ist entsprechend siedlungswasser-
wirtschaftlicher Anforderungen abzuleiten. Im Bebauungsplan ist der Nachweis einer
schadlosen Oberflachenentwésserung zu erbringen.

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung wurde vom Ingenieurbtiro Frilling+Rolfs
GmbH, Vechta Aussagen zur Oberflachenentwasserung! getroffen, auf dessen
Grundlage die wasserrechtlichen Genehmigungen fir die Durchfiihrung der Erschlie-
Bungsarbeiten eingeholt werden. Hiernach wird das Oberflachenwasser des vorlie-
genden Plangebietes an die vorhandene Regenwasserkanalisation, die an das Ge-
wasser ,Twillbake* angeschlossen ist, abgeleitet. Die Regenwasserkanalisation ist je-
doch nicht leistungsfahig genug, um das Oberflachenwasser auf dem direkten Wege
abzuleiten, sodass die Anlegung eines Regenrickhaltebeckens erforderlich ist. Das
Oberflachenwasser wird in einem Regenrickhaltebecken (RRB) zwischengespeichert
und gedrosselt (1,5 I/sxha) an den Vorfluter abgegeben.

Zur bauleitplanerischen Sicherung des Regenrtickhaltebeckens wird im sudostlichen
Teil des Geltungsbereiches eine Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, ein-
schlieBBlich der Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, mit der
Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken® gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB planungs-
rechtlich gesichert.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Ton-
gefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

1 INGENIEURBURO FRILLING+ROLFs GMBH: Gemeinde Visbek, Bebauungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake®, Er-
schlieBungsplanung, Wasserrechtliche Antrége. Vechta, 17.02.2018
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4.5

5.0

5.1

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen
Niedersachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) bewer-
tet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benach-
richtigen (siehe Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § la Abs. 2 BauGB
wird die ehemalige Hofstelle einer der Umgebung angepassten Nutzung zugefihrt
und als Mischgebiet (MI) gem. 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Somit wird eine sinnvolle
Nachnutzung der ehemaligen Hofstelle entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten si-
chergestellt.

Zur planerischen Steuerung einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsen-
twicklung bedarf es einer weiteren Regelung der im Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauN-
VO zulassigen Nutzungen. So sind hier Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art gem. §
6 (2) Nr. 8 BauNVO sowie Vergnlgungsstatten gem. 8§ 6 (3) BauNVO unzulassig, da
diese Nutzungen strukturschadigend auf das innerértliche Siedlungsgeflige wirken
wuirden.

Des Weiteren wird zur Regelung einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung
die Zulassigkeit von Gemeinschaftsunterkiunften als Arbeitnehmereinrichtungen fir
Leiharbeiter und Saisonarbeitskrafte (z. B. Erntehelfer) im Plangebiet geregelt. Ge-
maf Rechtsprechung handelt es sich bei einer solchen Gemeinschaftsunterkunft um
eine nicht stérende gewerbliche Anlage i. S. d. 8 4 (3) Nr. 2 BauNVO (vgl. Fickert,
Fieseler (1998): Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 9. Auflage, Kohlhammer-
Verlag). Hieraus abgeleitet werden flr das festgesetzte Mischgebiet (M) Gemein-
schaftsunterkiinfte als Arbeithehmereinrichtung fir Leiharbeiter und Saisonarbeitskraf-
te (Erntehelfer u. &.) als Unterarten nicht stérender gewerblicher Anlagen als aus-
nahmsweise zulassig festgesetzt (8 1 (9) i. V. m. 8 1 (5) u. 8 6 (2) Nr. 4 BauNVO). In
diesen Fallen ist im Rahmen einer Baugenehmigung fir eine solche Einrichtung sei-
tens der Genehmigungsbehorde des Landkreises Vechta das Einvernehmen der Ge-
meinde Visbek einzuholen.

Zur Steuerung einer vertraglichen Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet wer-
den ferner Einzelhandelsbetriebe mit Nahversorgungs- bzw. Zentrenrelevanz nur in
den innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde Visbek festgesetzten
Kern- und Mischgebieten zugelassen. Grundlage fir diese Regelung ist das Einzel-
handelskonzept der Gemeinde (Stand: 2014), in dem der zentrale Versorgungsbe-
reich sowie die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente definiert sind. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake“ liegt aufRerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs (ZVB), so dass die im Einzelhandelskonzept darge-
stellten Empfehlungen und MaRRnhahmen auf die vorliegende Bebauungsplanung ent-
sprechend anzuwenden sind. Anhand dieser Vorgaben werden fir das Mischgebiet
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5.2

5.3

(MI) gem. 8 6 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 dezidierte
Festsetzungen zu den nicht zulassigen Sortimenten unter Berlcksichtigung der Be-
standssituation und der Entwicklungsziele getroffen. Die Einzelhandelsbetriebe mit
den folgend aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
des Sortimentenkonzepts von Visbek gem. 81 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind im fest-
gesetzten Mischgebiet (MI) nicht zulassig:

Nahversorgungs-/ und zentrenrelevante Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getranke

- Tabakwaren, Reformwaren

- Drogerie-/ ParfUmerie-/ Apothekerwaren

- Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften

- Schnittblumen

- Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer Bedarf
- Sanitatswaren

- Blcher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
- Baby-/ Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Arbeitsbekleidung,

- Sportbekleidung

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik,

- Geschenkartikel

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Antiquitaten

- Haus-/Tischwasche, Bettwasche

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Foto / Zubehor, Optik, Akustik

- Musikalien, Miinzen, Briefmarken

- Elektrokleingeréte, Unterhaltungselektronik, Multimedia,
- Computer / Zubehor, Telekommunikation

- Heimtextilien, Gardinen / Zubehor

- Fahrrad / Zubehor

- Reitsportartikel, Angelbedarf, Jagdbedarf

- Lampen / Leuchten

- Matratzen, Bettwaren

Die 0. g. Sortimente sind als Randsortimente zuléssig, wenn die Summe der nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache
des Betriebes nicht Uberschreiten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden

Zur Vermeidung einer unvertraglichen stadtebaulichen Verdichtung ist eine Regelung
in Bezug auf die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB erforderlich. In Anlehnung an die Inhalte des Zielkonzepts fur eine stadtebau-
lich vertragliche Nachverdichtung im Hauptort Visbek (2012) sind im Bebauungsplan
Nr. 105 maximal acht Wohneinheiten je Geb&ude zulassig.

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich am Zielkonzept zur vertraglichen
Nachverdichtung im Hauptort Visbek (2012). Der Geltungsbereich des Bebauungs-
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5.4

5.5

planes Nr. 105 gehdrt zum festgelegten Entwicklungsbereich ,Ortskern® und grenzt im
Osten an den Entwicklungsbereich ,Ubergangsbereich® an, der entlang der Hauptver-
kehrsstralen festgesetzt ist. Analog zu diesen sollen hier entsprechend Verdich-
tungsansatzen weiterhin Gebaude mit mehr Geschossen und mehreren Wohnungen
zulassig sein, da im Sinne der Innenentwicklung ein gewisses Mald an Verdichtung an
dieser Stelle gewollt und planerisch sinnvoll ist. In Ubereinstimmung mit diesem Ent-
wicklungsziel gilt daher fir das festgesetzte Mischgebiet (MI) eine Grundflachenzahl
(GRZ) gem. § 19 BauNVO von 0,6 sowie eine GescholR¥flachenzahl (GFZ) gem. § 20
(2) BauNVO von 1,0 als Hochstmald in Verbindung mit einer zweigeschossigen Be-
bauung gem. § 20 BauNVO. Zur Sicherstellung eines vertraglicheren Ubergangs zu
den angrenzenden, weniger dichten Siedlungsbereichen mit niedrigeren Gebaudehd-
hen wird jedoch eine zulassige Firsthohe (FH) gem. § 18 BauNVO von maximal
12,00 m festgelegt.

Fur die Bestimmung der Bauhthe sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 definier-
ten Hohenbezugspunkte (8 18 (1) BauNVO) malRgebend. Als unterer Bezugspunkt gilt
die StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstraie (Rechter-
felder Straf3e). Die obere Firstkante dient als Bezugspunkt fir die maximale Firsththe
(FH).

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Orientiert an den vornehmlich aufgelockerten Siedlungsstrukturen innerhalb der Orts-
mitte Visbeks erfolgt fir das festgesetzte Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO die
Festsetzung einer offenen Bauweise § 22 (2) BauNVO, die Gebaude mit einer maxi-
malen Lange von 50,00 m ermdglicht. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Nie-
dersachsischen Bauordnung.

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet
durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass
im gesamten Plangebiet ein groRzugiger Entwicklungsspielraum geschaffen wird.
Demzufolge wird das Baufenster mit einem Abstand von jeweils 3,00 m zur Geltungs-
bereichsgrenze festgesetzt.

Zum Schutz der wertvollen Geholzstrukturen, die als Erhaltflachen und Bdume zum
Erhalt gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt sind, wird die Baugrenze in einem Ab-
stand von 3,00 m bis zu 7,00 m zu diesen festgesetzt.

Zur Sicherung einer einheitlichen Gebaudeflucht wird geregelt, dass auf den straRen-
seitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen gem. § 12 (6) BauNVO so-
wie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zul&ssig sind.
Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen gem. § 12
(6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO zu-
lassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fur Ablagerungen (hier: Regenrickhaltebecken
(RRB))

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Regelungen fiur die Oberflachen-
entwasserung zu treffen. Zur konfliktfreien Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) erforder-
lich. Das Regenrickhaltebecken wird im stiddstlichen Teil des Plangebietes angelegt.
Der gewéahlte Standort wird entsprechend als Flache fur die Abwasserbeseitigung ein-
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5.6

5.7

5.7.1

5.7.2

schlieBlich der Rulckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung ,Regenruckhaltebecken” gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB planungs-
rechtlich gesichert.

Private Grinflachen

Zum weitestgehenden Erhalt der im sldlichen Randbereich vorhandenen ortsbildpra-
genden Geholze werden diese als private Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Uberlagernd als Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB fest-
gesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildpragenden
Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Gehdlzstrukturen, die weitestgehend
erhalten werden sollen. Der betreffende sudliche Bereich wird daher planungsrechtlich
gesichert und gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Der vorhandene Geholzbestand ist gemal den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder
Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Im Bereich dieser Flache wird die Baugren-
ze aufgrund der bestehenden Bebauung und der geplanten Umnutzung dieser Be-
bauung in einem Abstand von 3,00 m festgesetzt. Auf den nicht zu Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Garagen gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO sowie jegliche Versieglungen, Aufschit-
tungen oder Abgraben aufgrund der bereits vorhandenen Versieglung zul&assig.

Zusatzlich werden im Bebauungsplan Nr. 105 ortsbildpragenden Einzelbdaume aus-
gewiesen, die gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB als Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt
werden. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des zu erhaltenden
Einzelbaumes sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.
Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmafl3nahmen gem. RAS-LP 4 und
DIN 18920 vorzusehen.

Der im nordwestlichen Bereich festgesetzte Einzelbaum zum Erhalt ist ein Natur-
denkmal (Eiche) gem. 8 28 BNatSchG (i.V.m. § 21 NAGBNatSchG) und wird gem.
8§ 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernommen und als Schutzobjekt im Sinne des Natur-
schutzrechtes gekennzeichnet. Zum Schutz des Naturdenkmals sind im Radius von
7,00 m, ausgehend von der Stammmitte des zu erhaltenden Einzelbaumes, Versiege-
lungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Naturdenkmal

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Naturdenkmal (Eiche) gem. § 28
BNatSchG (i.V.m. § 21 NAGBNatSchG). In der Planzeichnung wird das betreffende
Naturdenkmal gem. 8 9 (6) BauGB nachrichtlich Gbernommen und als Schutzobjekt
im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet.
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5.8

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungeni. S. d. BImSchG

Zur Koordinierung der Belange des Schallschutzes werden auf Grundlage einer tber-
schlagigen Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) die nachstehenden passiven Schall-
schutzmalnahmen verbindlich festgesetzt (vgl. Kap. 4.2.).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Larmpegelbereiche (LPB 1l - 11I) gem. DIN 4109-1.
Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind
Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. bei
baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie Biiroraumen u.
a. die folgenden resultierenden Schalldamm-Maf3e R'w,res durch die AuRenfassade
(Wandanteile, Fenster, Dach, Luftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:
¢ R'w,res = 30 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res =30 dB fir Blrordume u. a.

Larmpegelbereich Il
e R'w,res = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB fur BUrordaume u. a.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der DIN 4109-1 und -2. Die aufgeflihrten, bewerteten, resultierenden
Luftschallddmm-Mafe dirfen vom Luftschalldamm-Mal3 der gesamten AulRenbauteile
eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden. Auf
der larmabgewandten Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer Beurteilungspegel ange-
nommen werden (s. textl. Festsetzung Nr. 7).

Innerhalb des Geltungsbereiches ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB fir be-
sonders schutzbedurftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafrdume) ein Schalldruck-

pegel von £ 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.
Ein ungestorter Schlaf ist daher bei getffnetem Fenster nicht immer mdglich. Folglich
sind innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereiches III (LPB I1I) gem. DIN 4109,
Tab. 8 bis 10, als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S.
d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen Anderungen die
Fenster schutzbedurftiger Wohnrdume (z. B. Wohn- und Schlafrdume) an der zur
Larmquelle (hier: Rechterfelder StralRe) zugewandten Gebaudeseite mit schallge-
dammten Liftungssystemen auszustatten. Alternativ kdnnen die Fenster von Schlaf-
raumen an der zur La&rmquelle abgewandten bzw. abgeschirmten Gebaudeseite an-
geordnet werden (s. textl. Festsetzung Nr. 9).

Infolge der verkehrslarmbedingten Uberschreitung der zulassigen Immissionswerte
zur Tageszeit sind zusatzliche Vorkehrungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche er-
forderlich. Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereiches IlI (LPB Ill) gem. DIN
4109, Tab. 8 bis 10, sind zum ausreichenden Schutz von Auf3enwohnbereichen (Ter-
rassen, Balkone, Loggien etc.) sind diese auf der zur LArmquelle abgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen, oder sie sind durch Malinahmen vor dem Verkehrslarm ab-
zuschirmen. Es ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung des Verkehrlarmbeurteilungspegels um das Mafl}
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der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes ,tags“ bewirken (s.
textl. Festsetzung Nr. 9).

6.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortshild bebauter Raume wird tber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stral3en, Wegen und Plat-
zen pragt die Architektur einzelner Gebaude und Geb&udeelemente das physische
Erscheinungsbild eines Ortes. Planerische Aufgabe ist es, Uber drtliche Bauvorschrif-
ten den ablesbaren Ortsbildcharakter bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu
bertcksichtigen und so gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden. Die Bauge-
staltung soll im Rahmen der angestrebten Verdichtung dahingehend gesteuert wer-
den, dass sich die kinftige Bebauung harmonisch in den Siedlungsraum einfligt und
keine Irritationen des vorherrschenden Ortsbildes bewirkt werden.

In diesem Sinne erfolgt eine baugestalterische Definition der zulassigen Dachformen
und Dachneigungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zur-
hake“. In Ubereinstimmung mit der ablesbaren Dachlandschaft im naheren Umfeld
sind die Hauptdachflachen als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sicht-
baren Dachneigung von = 25° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dach-
neigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften werden zudem die zulassigen Farben und
die zu verwendenden Dach- und Fassadenmaterialien vorgegeben. Hier sind an die
lokal vorherrschende Farbgestaltung angepasste Farbtone zu verwenden. Die Dach-
eindeckung der geneigten Dachflachen ist daher aus Tonziegeln oder Betonpfannen
den Farben Rot bis Rotbraun, Braun oder Anthrazit/ Dunkelgrau auszuftihren. Das
sichtbare AufRenmauerwerk ist aus Verblendmauerwerk und/ oder Putzmauerwerk
herzustellen. Fir das Verblendmauerwerk der Gebaude sind wahlweise rote bis rot-
braune, braune, beige, sand- oder cremefarbene sowie graue Farbténe zu verwen-
den. Fir das Putzmauerwerk sind wahlweise beige, sand- oder cremefarbene sowie
graue oder weil3e Farbtone zu verwenden. Verkleidungen aus Zinkblech und/oder
Kupfer sind bis maximal 15% der Fassadenflache zulassig. Zulassig ist die Ausfiih-
rung der AuRenfassaden in ortsiblicher Fachwerkbauweise.

Fur den Geltungsbereich wird festgelegt, dass die Errichtung von Garagen und Ne-
benanlagen in Form von Gebauden gem. 88 12 (1) und 14 BauNVO in Fertigteilbau-
weise nicht zulassig ist.

7.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e AuRere ErschlieRung
Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tiber den Anschluss an das vorhandene
Stral3ennetz Uber die an das Plangebiet angrenzende Kreisstral3e Rechterfelder
Stral3e (K 247).

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt tber
den Anschluss an die bestehende Kanalisation.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV).

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird von der Abfallwirtschaftsgesellschaft LK Vechta mbH
(AWYV) durchgefnhrt.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser wird Uber die vorhandene Regenwasserkanalisation, die
an das Gewasser ,Twillbake" angeschlossen ist, abgeleitet. Zur Zwischenspeiche-
rung wird ein Regenrickhaltebecken angelegt.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die verschie-
denen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfihrungsplanung sichergestellit.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

8.0

8.1

8.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und 8 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Visbek beabsichtigt, zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklun-
gen im Ortskernbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachver-
dichtung zu schaffen und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake“ mit
ortlichen Bauvorschriften auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befindet sich im Hauptort Visbek
und grenzt westlich an das Ortszentrum an. Das Plangebiet umfasst eine Flachengro-
3e von ca. 1,12 ha und wird durch die Hofanlage des ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes Zurhake gepragt. Die geplante Nachnutzung erhélt zum Grof3teil die beste-
hende Bebauung und fihrt diese neuen Nutzungen zu. Neben Bildungs- und Veran-
staltungsraumlichkeiten soll die Errichtung einer Friihstickspension und einer Wohn-
anlage fur ,gemeinsames Wohnen im Alter planungsrechtlich vorbereitet werden. Im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1la Abs. 2 BauGB wird
das brachliegende und bereits erschlossene Plangebiet einer zukunftsfahigen Nut-
zung zugefihrt.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake® mit értlichen Bauvorschrif-
ten ist die Steuerung einer vertraglichen Weiterentwicklung der aufgegebenen Hofstel-
le und die Starkung der Zentrumsfunktion durch gemischte Nutzungsstrukturen. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 105 sollen fur die aufgefiihrten Nutzungen planungsrechtli-
che Voraussetzungen geschaffen werden, da der Geltungsbereich planungsrechtlich
bisher dem Aul3enbereich zugeordnet war.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entspre-
chenden Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 105, Kap. 2.2 ,Raumlicher
Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung® sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu ent-
nehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 1,12 ha. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes und einer privaten Griunflache mit Uberlagernder Festsetzung als Fla-
che zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB sowie einer Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, hier: Regenriickhaltebecken
wird das Plangebiet einer weiteren baulichen Nutzung zugeftihrt.
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9.0

9.1

9.2

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
Mischgebiet ca. 9.905
m2
Private Grunflache ca. 575
m2
davon Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonst. Bepflanzungen ca. 575 mz?
Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen,
hier: Regenrickhaltebecken ca. 765 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr. 105 vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten (u.a.
GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kdnnen im Planungsraum bis zu ca.
3.700 m2 dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher im Kap. 10.2.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP),
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zuséatzlich die
planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt
(Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle
Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Planwerke zum Landschaftsrahmenplan sowie zum Landschaftsplan re-
lativ alt sind, sodass die Aussagen fir das Plangebiet nur noch bedingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des niedersachsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich das Plangebiet in der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest und
Dummer-Geestniederung. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig werden
beispielsweise Eichenmischwalder, Weiden-Auewalder, Erlenbruchwélder und Béche;
als besonders schutz- und entwicklungsbedurftig Buchenwalder, kleine Fliisse sowie
nahrstoffarme Feuchtwiesen und nahrstoffreiches Feuchtgriinland genannt. Schutz-
bedirftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig sind in diesem Raum Feuchtgeblsche,
Graben, Grunland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche
Sandacker (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta in der Fassung von 2005 trifft
folgende Aussagen zum Plangebiet:

Das Plangebiet wird in Karte 1 als besiedelter Bereich dargestellt und weist eine
Grundbedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf (Karte 1a).

Das Plangebiet und seine Umgebung gehéren zu einem Landschaftsraum mit gréi3e-
ren Siedlungskomplexen und stadtischer Pragung (Karte 2). Diese weisen eine gerin-
ge Bedeutung (= eingeschrankte Voraussetzungen flr das Landschaftserleben) auf
(Karte 2a).
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9.3

9.4

Im Plangebiet kommen vorwiegend Bdden aus Pseudogley-Plaggenesch unterlagert
von Pseudo-Gley vor. Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen hinsichtlich der
Faktoren Standort, Naturnéhe, Seltenheit, Ertragsfahigkeit, Nutzung und kulturhistori-
sche Besonderheiten weist eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit bzw. eine
sehr geringe Bedeutung auf (Karte 3a).

Gemald Karte 4.1 betragt die Grundwasserneubildungsrate > 200 — 300 mm/a, wobei
die Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten im Plangebiet mit hoch eingestuft
wird.

Im Plangebiet herrscht Siedlungsklima. Charakteristisch ist die verdichtete Bebauung
(Karte 5).

Der Geltungsbereich und seine Umgebung liegen in einem Bereich, in dem Mindest-
anforderungen an den Naturschutz und die Landschaftspflege gestellt werden (Kar-
te 6).

Im westlichen Geltungsbereich ist ein Naturdenkmal dargestellt (Karte 7).
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Visbek in der Fassung vom Marz 2001 trifft zum
Geltungsbereich folgende Aussagen:

Gemal Karte 2 sind im Plangebiet als Bodentypen Parabraunerden und Braunerden
sowie drtlich Plaggenesche und Pseudogleye zu finden.

Die potenziell natlrliche Vegetation im Planungsraum wird von Buchen-
Traubeneichenwald gebildet (Karte 3).

Wichtige Bereiche fir Arten- und Lebensgemeinschaften werden nicht dargestellt
(Karte 5).

Ostlich des Geltungsbereiches wird ein Bereich mit alter Ackerflur/Esch aufgezeigt
(Karte 7).

Auf der Karte 10 ist die Entwicklung der schutzwirdigen Bereiche (hach Vorgaben
des Landes Niedersachsen) dargestellt. Demnach befindet sich im westlichen Plan-
gebiet ein Naturdenkmal. AuRerdem liegt der Geltungsbereich im Naturpark Wildes-
hauser Geest.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete
Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz liegt das Plangebiet im Naturpark Wildeshauser Geest. Im westlichen Teil

des Geltungsbereiches befindet sich ein Naturdenkmal (Eiche).

Weitere naturschutzfachlich wertvolle Bereiche oder Schutzgebiete werden nicht dar-
gestellt.
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9.5

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgefuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

° wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

° Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren
und

° wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwen-
dung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zuléassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des 8§ 18 (2) Satz 1 nur fir die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefuihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Européi-
schen Vogelarten. Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten
besonders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da
gem. 8§ 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gel-
ten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kap. 10.1.2 und Kap. 0 dargelegt und be-
ricksichtigt.
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10.0

10.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlieB3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
maoglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblich-
keit als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher
Einschatzung und diese wird fiir jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und
wirkungsbezogen dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen vorzusehen, sofern es tiber Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen nicht zu einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeits-
schwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstu-
fung der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Osnabriicker
Kompensationsmodell (2016) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei werden
die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie ,geringe Bedeu-
tung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
105 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake“ mit értlichen Bauvorschrif-
ten ist die Steuerung einer zukunftsfahigen und vertraglichen Weiterentwicklung der
aufgegebenen Hofstelle und die Starkung der Zentrumsfunktion durch gemischte Nut-
zungsstrukturen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 105 sollen fir die aufgefiihrten Nutzun-
gen planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden, da der Geltungsbereich
planungsrechtlich bisher dem AulRenbereich zugeordnet war.

Die geplante Nachnutzung erhalt zum Grol3teil die bestehende Bebauung und fuhrt
diese neuen Nutzungen zu. Neben Bildungs- und Veranstaltungsraumlichkeiten soll
die Errichtung einer Frihstlickspension und einer Wohnanlage fir ,gemeinsames
Wohnen im Alter” planungsrechtlich vorbereitet werden. Im Sinne des sparsamen
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Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB wird das brachliegende und
bereits erschlossene Plangebiet einer der Umgebung angepassten Nutzung zuge-
fuhrt. Somit wird eine sinnvolle Nachnutzung der ehemaligen Hofstelle sichergestellt.

Zur Oberflachenentwasserung ist die Anlage eines Regenriuckhaltebeckens notwen-
dig. Dazu wird eine Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, hier: Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake® wird das Plangebiet entspre-
chend des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 13.1 ,Ortsmitte” als Mischgebiet (MI)
gem. 8§ 6 BauNVO mit einem dem stadtebaulichen Umfeld und auf die Bestandssitua-
tion angepassten Verdichtungsmafd (Grundflachenzahl GRZ = 0,6 und Geschossfla-
chenzahl GFZ = 1,0) festgesetzt. Die Firsthohe (FH) wird auf FH < 12,00 m begrenzt.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

10.1.1 Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, AusmalR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Aufgrund der Anpassung der Bebauung an das ortliche Umfeld bzw. die umliegenden
bereits vorhandenen Strukturen sind durch die Planung keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch absehbar.

Bewertung
Durch die Ausweisung eines Mischgebietes auf dem Gelande einer ehemaligen Hof-

stelle werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Mensch
ausgelost.

10.1.2  Schutzgut Pflanzen

Gemall dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschliel3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelun-
gen zu ermdglichen,

b. Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tberlassen
bleiben.

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine
Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Bestands-
aufnahme der Naturausstattung erfolgte durch eine Gelandebegehung im Juni 2017.

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen tber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwiirdige Bereiche eines Gebietes und erméglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschliissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen
beruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004). Fir Geholzbestande werden jeweils die minimalen und maximalen
Brusthéhendurchmesser der Baume angegeben. Die Gelandearbeit erfolgte am
28.03.2017.

Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in Visbek, direkt nordlich der
Rechterfelder StrafRe. Es umfasst ein Gehdoft und Teile einer angrenzenden Ackerfla-
che. Die Rahmen des Bebauungsplans geplanten MaRnhahmen hatten zum Zeitpunkt
der Biotoptypenkartierung bereits begonnen, ein Gebaude wurde entfernt und es fan-
den Bodenarbeiten sowie Umbauarbeiten innerhalb vorhandener Gebaude statt. Eine
Besonderheit sind die vorhandenen alten Baumbesténde innerhalb des Plangebiets.

Es konnten Biotoptypen der folgenden Gruppen (nach DRACHENFELS 2016) festge-
stellt werden:

- Gebische und Gehodlzbestande,

- Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope,

- Grinland,

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Grunanlagen sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen.
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Beschreibung der Biotoptypen

Gebusche und Gehdlzbestande

Innerhalb und in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets wurden zahlreiche Einzel-
baume (HBE) erfasst. Hauptsachlich handelt es sich dabei um Stiel-Eichen (Quercus
robur) die zum Teil bereits ein sehr hohes Alter erreicht haben. So konnten finf
Exemplare mit Brusthéhendurchmessern zwischen 0,8 und 1,6 m erfasst werden (Ab-
bildung 1). Die anderen Eichen haben Stammdurchmesser zwischen 0,4 und 0,7 m.
Weiterhin wurden Gewohnliche Eschen (Fraxinus excelsior), Obstbaume und Birken
(Betula spec.) mit Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,7 m sowie eine Rot-
Buche (Fagus sylvatica) mit einer Stammdicke von 0,9 m festgestellt.

Zwei Geholzreihen innerhalb des Plangebiets wurden als Baumhecke bzw. Strauch-
Baumhecke eingestuft. An der nordlichen Grenzen des Flurstiicks verlauft eine
Baumhecke (HFB) aus Gewohnlichen Eschen und einzelnen Obstbdumen mit
Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,3 m. Etwas sudlich davon verlauft eine
Stauch-Baumhecke mit Ahornbaumen (Acer spp.), Obstbaumen und Holunderstrau-
chern (Sambucus nigra) auf einem Erdwall, der in jingerer Zeit aufgeschittet wurde.
Es handelt sich dabei nicht um eine traditionelle Wallhecke.

Im Nordwesten des Plangebiets wurde ein Haselstrauch (Corylus avellana) festge-
stellt. Dieser wurde als Einzelstrauch (BE) erfasst.

e

. ;

ST TETTT TN

Abbildung 1: Stiel-Eiche mit 1,6 m Stammdurchmesser im nordwestlichen Plangebiet.
Foto: Stutzmann, Marz 2017.

Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope

Ein Teil des Gehdftes hat zwar einen unbefestigten Boden, wird aber durch die vor-
handenen Baumbestande stark schattiert und ist dementsprechend weitgehend vege-
tationsfrei. Diese Bereiche wurden als Sonstiger Offenbodenbereich (DO) eingestuft.
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Griunland

Nordlich schliel3t an das Plagebiet eine intensiv genutzte, mindestens zeitweise be-
weidete Grinlandflache an. Sie wurde als Artenarmes Intensivgriinland (Gl) einge-
stuft, da sie vor allem von Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), einer Art des In-
tensivgrinlands, und Trittrasenarten wie dem Gé&nseblimchen (Bellis perennis) be-
wachsen wird.

Stauden- und Ruderalfluren

Beiderseits der beschriebenen Baumhecke und auch siddéstlich davon wurden kleine
Bereiche des Plangebiets als Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte mit artenar-
mer Auspragung (URF-) eingestuft. In diesen Bereichen wachsen nitrophile Arten wie
die GroRRe Brennnessel (Urtica dioica) und das Kletten-Labkraut (Galium aparine) so-
wie vereinzelt auch Trittrasen- bzw. Grinlandarten wie Echter Lowenzahn (Taraxa-
cum officinale agg.) und das Wollige Honiggras (Holcus lanatus).

Acker- und Gartenbaubiotope

An der Ostseite des Plangebiets verlauft ein Sandacker (AS), der sich Richtung Wes-
ten auch Uber die Plangebietsgrenze hinaus erstreckt. Zum Zeitpunkt der Kartierung
wurde er von einer Grindingung bewachsen.

Griunanlagen
An der nordwestlichen und der stidlichen AufRenseite des Plangebiets wurden jeweils

Ziergebiische aus uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (BZN) festgestellt. An-
gepflanzt wurden hier Rhododendren (R. spp.) und teilweise auch Stechpalmen (llex
aquifolium).

Westlich des Plangebiets und auch an seiner westlichen Seite wurden Neuzeitliche
Ziergarten (PHZ) erfasst. Sie werden dominiert von Ziergehdlzen und -stauden sowie
Rasenflachen. Eine Teilflache wurde mit dem Nebencode Baustelle (OX) erganzt, da
Teile der Flache, vermutlich um im Zuge der Bauarbeiten unterirdische Leitungen zu
verlegen, aufgerissen wurden.

An der Kante zweier Gebaude im Plangebiet wurde eine kleine Rabatte (ER) erfasst,
die nicht den Hausgartenbereichen zugeordnet wurde, da sie von gesondert erfassten
versiegelten Bereichen umgeben ist.

Der Eichenbestand an der Rechterfelder StralRe wurde als Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten (HSE) eingestuft (Abbildung 2). Die Baume
haben Stammdurchmesser von 0,3 bis 0,8 m. An der StralR3e zugewandten Seite wur-
den die Eichen mit Rhododendron unterpflanzt. Die Krautschicht unter den Eichen
wird von denselben Arten eines Artenreichen Scherrasens (GRR) bewachsen, wie sie
auch zwischen dem Siedlungsgeholz und der Stral3e, dstlich des Siedlungsgehdélzes
und in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets vorkommen.
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Abbildung 2: Siedlungsgeh6lz aus Eichen an der Rechterfelder Straf3e. Foto: Stutzmann,
Mérz 2017.

Gebéaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Die Rechterfelder StralRe sidlich des Plangebiets ist als asphaltierte Stral3e einzustu-
fen (OVSa). Von Westen fihrt ein Weg (OVW) ins Plangebiet und von Siden zwei
gepflasterte (v) Zuwegungen, die den Befestigten Flachen mit Sonstiger Nutzung
(OF2) im Plangebiet zugeordnet wurden. Ein Abschnitt des Plangebiets, der der Zu-
wegung in die norddstliche Ackerflache dient, wurde als zusatzlicher Weg eingestuft.

Das nordlichste Geb&aude des Plangebiets wurde kurz vor der Gelandebegehung ab-
gerissen. Dieser Bereich wurde als Baustelle (OX) erfasst(Abbildung 3). Im zentralen
Bereich des Plangebiets wurde der Boden aufgerissen, um Leitungen zu verlegen.
Auch dieser Teil des Plangebiets wurde als Baustelle erfasst.

Westlich der beschriebenen Strauch-Baumhecke wurde Bauschutt, Erdmaterial und
Sand abgelagert. Dieser Bereich wurde als Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM) ein-
gestuft.
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Abbildung 3. Baustelle an der Position eines friiheren Gebaudes im nérdlichen Plange-
biet. Foto: Stutzmann, Mérz 2017.

Faunistische Beobachtungen

Innerhalb des Plangebiets konnten mehrere potenzielle Bruthabitate fir Vogel und
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten fiir Fledermause festgestellt werden. Tiere wurden
im Bereich dieser Habitate allerdings nicht beobachtet.

In einem Fall handelt es sich um ein groReres Vogelnest an der Nordseite des Plan-
gebiets. Die GroR3e lasst auf eine Nutzung beispielsweise durch Elstern schliezen.

Ein weiteres potenzielles Habitat ist die alte Stiel-Eiche (BHD 1,6 m) im nordwestli-
chen Plangebiet. Die abstehende Rinde an einem zum Teil Uberwallten, abgestorbe-
nen Teil des Baumes bildet Nischen, die von Fledermausen und ggf. auch Baumlau-
fern genutzt werden kdénnen.

Ostlich davon befinden sich zwei weitere, jiingere Baume mit weiteren potenziellen
Habitaten. Dabei handelt es sich um eine Stiel-Eiche (BHD 1,6 m) die an einem waa-
gerechten Ast einen teilweise Uberwallten Riss aufweist, der ebenfalls Fledermause
und Baumlaufer beherbergen kénnte (Abbildung 4). In einer Esche (BHD 0,4) wurde
am oberen Rand eines teilweise Uberwallten Risses eine Hohle festgestellt, die als po-
tenzielles Fledermaushabitat einzustufen ist (Abbildung 5).

Weiterhin konnte unter dem Dach der Scheune im zentralen Bereich des Plangebiets
ein kleineres Vogelnest festgestellt werden, wie es von Bachstelzen oder Amseln ge-
nutzt wird.

An den anderen Gebauden konnten keine potenziellen Fortpflanzungs- bzw. Ruhe-
statten festgestellt werden.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stra3e 86 — 26180 Rastede




Gemeinde Visbek — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105 24

(T BWY;
O
y,
?{"
/I -'

2
%
A/""'f

Abbildung 4: Potenzieller Habitatbaum im zentralen Plangebiet (Eiche). Foto: Stutz-
mann, Marz 2017.

Abbildung 5: Potenzieller Habitatbaum im norddstlichen Plangebiet (Esche). Foto:
Stutzmann, Marz 2017
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Vorkommen von gefédhrdeten und besonders oder streng geschutzten Pflan-
zenarten

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnte wéahrend der Erfassungen keine gemafi
der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE
2004) gefahrdete Pflanzenart nachgewiesen werden.

Streng geschutzte Pflanzenarten gemal3 des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des 8§ 44 (1) Nr. 4
BNatSchG ist dementsprechend nicht erforderlich, da keine Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie vorkommen.

Bewertung
Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich erfolgt nach dem

.,Kompensationsmodell“ des Landkreises Osnabriick von 2016. Die einzelnen Bio-
toptypen werden in verschiedene Kategorien eingeordnet. Den nachfolgend darge-
stellten Kategorien (Empfindlichkeitsstufen) werden Multiplikationsfaktoren zugeord-
net. So werden beispielsweise in der Kategorie 0 versiegelte bzw. Uberbaute Flachen
eingeordnet. Bei der Kategorie 5 handelt es sich um 06kologisch sehr sensible und
Uber einen langen Zeitraum gewachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar
gelten (z. B. naturnahe und alte Waldbestande).

Kategorie 0 = wertlos

Faktor 0,0

Kategorie 1 = unempfindlich
Faktor 0,1-0,5
Kategorie 2 = weniger empfindlich
Faktor 06-15
Kategorie 3 = empfindlich

Faktor 16-25
Kategorie 4 = sehr empfindlich
Faktor 26-35
Kategorie 5 = extrem empfindlich
Faktor 3,5-5

Folgende Bewertung der einzelnen Biotoptypen ergibt sich im Plangebiet:

Wertfak- Wert nach
tor Osnabriicker

(Bereich) Modell

(WE/ha) (WE/ha)

Biotoptypen Kategorie

Siedlungsgeh6lz aus Uberwi-

gend einheimischen Baumar- 1,6-2,0 2,0
ten [HSM]

Kategorie 3
Baumhecke [HFB] empfindliche Bereiche 06-15 2,0
Baum-Strauch-Hecke [HFM] 16-25 2,0
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OFZv, OVW]

wertlose Bereiche

Wertfak- Wert nach
Biotoptypen Kategorie tor Osnabrucker
PLyp 9 (Bereich) |  Modell
(WE/ha) (WE/ha)
Einzelbaume [HBE] 1,6-2,5 2,3
Einzelbaume [HBE] 1,6-2,5 2,2
Einzelbaume [HBE] 16-25 1,7
Ruderalflur frischer bis feuch-
ter Standorte (artenarme 1,0-1,5 1,1
Auspragung) [URF]
Einzelstrauch [BE] 1,3-2,5 1,3
Ziergebusch aus Uberwiegend
nicht heimischen Gehoélzarten 0,6-1,3 01,2
[BZN]
Sandacker [AS] Kategorie 2 0,8-1,5 0,9
weniger empfindliche Bereiche
Beet/Rabatte [ER] 0,8
Neuzeitlicher Ziergarten [PHZ] 0,6-1,5 1,0 (0,7)
Artenreicher Scherrasen
[GRR] 13-15 1,5
Kleiner Mill- und Schuttplatz
[OSM] 0-1,0 0,6
Kategorie 1
Baustelle [OX] unempfindliche Bereiche 0-1.0 0.2
Sonstiger Offenboden [DO] 0-1,0 0,2
Versiegelte Flachen [X, Kategorie O 0 0

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Vechta handelt es sich bei den an der
Rechterfelder StralRe vorhandenen Gehdlzstrukturen um einen Wallheckenrest. Der
Wallheckenrest ist laut Wallheckenkataster als zerstort bzw. zu Uberpriifen gekenn-
zeichnet. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde eine Uberpriifung vorgenom-
men. Es konnte kein Wallheckenrest festgestellt werden.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet durch die bestehende Bebauung bereits stark anthropogen be-
eintrachtigt ist. Aufgrund des Verlustes von diversen Gehdlzstrukturen sind die Um-
weltauswirkungen als erheblich zu bewerten (vgl. Kap. 10.1.11).
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10.1.3

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tGbergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 10.1.2).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 wurden keine faunistischen
Erhebungen gefordert und durchgefuhrt. Es kann darum lediglich auf Grundlage der
vorhandenen Biotoptypen von Annahmen ausgegangen werden, wie sich die faunisti-
sche Zusammensetzung in dem Gebiet darstellen konnte.

Aufgrund der im Plangebiet und der Umgebung vorhandenen Bebauung ist das Vor-
kommen von Allerweltsvogelarten, die an Siedlungsnahe und Verkehrslarm gewohnt
sind, anzunehmen.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fleder-
mause zu erwdhnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung
ein Schwerpunkt auf die Beriicksichtigung dieser Tierguppe gelegt werden kann. Alle
Fledermausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt. Aufgrund der
vorhandenen Strukturen ist es moglich, dass das Plangebiet von verschiedenen Fle-
dermausarten als Jagdhabitat und auch altere Baume als Fortpflanzungs- und/ oder
Ruhestatten genutzt werden.

Weitere Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten wie u. a. Amphibien sind auf-
grund der naturraumlichen Ausstattung des Plangebietes auszuschliel3en.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Berticksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) durchgefihrt.

Bewertung
Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Lebensraume fir Tiere verloren gehen.

Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung und Nutzung des Gebietes und der umge-
benden Strukturen werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Tiere (Fledermause und Brutvidgel) als weniger erhebliche Beein-
trachtigung angesehen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Im Geltungsbereich befinden sich bereits bebaute und versiegelte Bereiche. Einige
der vorhandenen Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt. Ein Teil der Geholz-
strukturen wird beseitigt werden. Diese Strukturen kénnten fur verschiedene Tierarten,
vor allem fur Vogel und Flederm&use potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ru-
hestatten darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren diese
Lebensraume nach Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfliigung stiinden
bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen verursacht wer-
den kénnten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf die verschie-
denen Arten unter Berlcksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt.
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Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist es mdglich, dass Flederm&use poten-
ziell vorkommen kénnen.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebduden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Teil der vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren im Plangebiet den Fledermé&usen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen, in-
dem einzelne eventuell vorhandene Baumhdohlen zeitweise als Sommer-, Zwischen-
oder Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere einzelner Arten kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Von den Baumen bieten sich altere Einzelbaume
fir Quartiere an, da diese von der Rinden- und Altersstruktur her am ehesten von den
Flederméusen genutzt werden koénnen. Soweit moglich, werden die vorhandenen
Baume zum Erhalt festgesetzt. Im Rahmen der Planung werden zwei Potenzialb&dume
fur Flederméause uberplant. Die fir die Planung unumganglichen Fallungen von Bau-
men mit eventuellem Quartierpotenzial fir Fledermause sind somit grundsatzlich au-
Rerhalb der Aktivitdtszeit der Flederm&use durchzufuhren, um mdogliche Tétungen
weitestgehend ausschlieBen zu kdnnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur von Anfang
Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden. Unmittelbar vor den
Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmafRhahmen die Gebau-
de durch eine sachkundige Person auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberpri-
fen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vechta abzustimmen. Werden Quartierstrukturen (Fledermaushohlen) beseitigt, sind
im réaumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurich-
ten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind das
Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach §8 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Po-
pulation kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitdtsbereich von Individuen
einer Art, die in einem fiir die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen.

Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes® der lokalen Population ist insbe-
sondere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die
Reproduktionsfahigkeit der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspe-
zifisch fur den jeweiligen Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund
der Stérung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von
Stress Uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg
oder die Erhdhung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wéhrend sensibler
Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich mog-
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lich. Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen
(Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu er-
warten, da die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrénkt ist und auf3er-
halb der Hauptaktivitatszeit der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht
stattfindet. Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren
in der Umgebung ist unwahrscheinlich. Von dem im Geltungsbereich vorgesehenen
Bau eines Mischgebietes ist nicht von einer Stérung fur die in diesem Areal mdglich-
erweise vorkommenden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen,
dass ein Teilbereich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren
geht. Grundsatzlich sollte jedoch zur Vermeidung nachteiliger Stérungen von vornhe-
rein auf eine die Norm Uberschreitende nachtliche Beleuchtung des Grundstiicks ver-
zichtet werden. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, die einen wesentlich tiber den Anderungsbe-
reich hinausreichenden Aktionsradius haben dirfte, ist ungeachtet dessen nicht an-
zunehmen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht
einschlagig.

Der Verbotstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht ein-
schlagig.

Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 kénnen verschiedene europaische
Vogelarten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande zu betrachten sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vor-
nehmlich weit verbreitete Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite 6kologi-
sche Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuwei-
chen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit
des Menschen gewohnt sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unter-
scheiden, die unterschiedlichen Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Aufgrund
der gegebenen Strukturen (u.a. befestigte und bebaute Flachen, Gehdlzstrukturen)
sind im Plangebiet Arten der Geholzbruter und Geb&udebruter am wahrscheinlichs-
ten. Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von Gehdlzen, ist es angezeigt, dass
diese nur auB3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September entfernt
werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw.
zu beeintrachtigen. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bd&ume durch eine sach-
kundige Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten zu Gberprifen.
Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises
Vechta abzustimmen. Werden Quartierstrukturen (Nisthhlen von Végeln) beseitigt,
sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzu-
richten. Sdmtliche potenziell vorkommende Arten sind nicht an einen Niststandort ge-
bunden und deshalb in der Lage, in Ausweichhabitate, die im raumlichen Zusammen-
hang ausreichend vorhanden sind, auszuweichen.

Vor allem in den Randbereichen des Plangebietes im Bereich der derzeit als Acker
genutzten Flache ist das Vorkommen von bodenbriitenden Arten potenziell mdglich.
Aus diesem Grund ist die Baufeldfreimachung/Baufeldraumung nur auf3erhalb der Zeit
zwischen dem 1.Méarz und dem 15.Juli durchzufihren. Eine Baufeldrau-
mung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und
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dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fur die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, sodass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebduden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den
Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte
Jagdgebiete von Vidgeln, sodass eine signifikante Erhdhung von Kollisionen und einer
damit verbundene Mortalitdt auszuschlieRen ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafl3nahmen
die Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt
sind.

Prifung des Stdérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Storungsverbot wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissi-
onen aufgrund der geplanten Erweiterung nicht ganz vermeiden. Stérungen wéahrend
sensibler Zeiten sind daher moglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fih-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung k&me, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fiihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkom-
menden Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kdnnen gestorte
Bereiche verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf
zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind
an die verkehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits an-
grenzende bestehende Nutzung) gewodhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Um-
gebung vorhandene &hnliche Habitatstrukturen (Gehélzbestande und Grinlander)
aufzusuchen. Durch die Planung kommt es zu keinen ungewohnlichen Scheucheffek-
ten, die zu starker Schwachung und zum Tod von Individuen fiihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfullung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestdrte Bereiche kom-
men daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaf-
ten Verlassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies
nicht automatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
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Population der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch na-
turliche Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbru-
ten und die Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage sol-
che Ausfalle zu kompensieren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgeprag-
ten Strukturen westlich des Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vor-
kommenden Arten an gewisse fir Siedlungen typische Stdrquellen gewohnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschla-
gig sind.

10.1.4 Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfuhrlich dar-
gestellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefahrdete Arten und die verschie-
denen Lebensraumtypen gezeigt.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Realisierung der Bebauung erwartet. Die geplante Realisierung der Bebauung ist
damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der
Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

10.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des
Menschen auf. GemaR § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-stellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
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Das Plangebiet wird gemafl Aussagen des Datenservers des Landesamtes fir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2017) von Plaggenesch unterlagert von Pseudo-
Gley eingenommen.

Es handelt sich dabei um Bdden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung (Such-
raume fur schutzwirdige Boden).

Bewertung
Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmaoglichkeiten in einer

Flachengrof3e von ca. 3.700 m2. In diesen Bereichen gehen die Bodenfunktionen ver-
loren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen
und damit Veranderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen
auf die Bodenfunktionen kommen. Aufgrund des vorhandenen Bodens mit hoher kul-
turgeschichtlicher Bedeutung ist die zuldssige Versiegelung als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten.

10.1.6  Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitdt sowie auf den Zustand des Ge-
wassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaBhahmen zu
ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einherge-
henden Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversicke-
rung sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe flihren. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberfla-
chenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemalf den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 201 und 250 mm/a.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
hohen Bereich.

Das Grundwasser steht > 42,6 bis 45 m unter Flur an.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet
noch um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung. Aufgrund fehlender
Oberflachengewasser innerhalb des Plangebietes werden keine Umweltauswirkun-
gen erwartet.
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Aufgrund der geringen FlachengrolRe des Plangebietes wird auch flr das Schutzgut
Wasser — Grundwasser — nicht von erheblichen Umweltauswirkungen ausgegan-
gen.

10.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet bzw. die Gemeinde Visbek befindet sich gemaf Landschaftsplan Kli-
matologisch in der von Westwinden beherrschten Stérungszone zwischen dem Azo-
renhoch und dem polaren Hochdruckgebiet tber der Arktis. In den Wintermonaten
Uberwiegen westliche und stdwestliche, in den Sommermonaten westliche und nord-
westliche Winde.

Die Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf sind gering. Die Sommer
sind maRig warm, die Winter milde. Jahrlich fallen etwa 700 mm/m2 Niederschlag.
AuBerdem zeichnet sich das Gebiet durch lange Vegetationsperioden, geringe Son-
nenscheindauer, starke Wolkenbildung und hohe Luftfeuchtigkeit aus. Auf3er durch
den Wasserhaushalt wird das Kleinklima auch noch durch das Relief, die Hangnei-
gung und -exposition sowie durch den Pflanzbestand gepragt.

Die umliegenden Grunland- und Ackerflachen stellen Frischluft bzw. Kaltluftentste-
hungsflachen dar. Die vorhandenen StraBen, Platze und Gebaude im Geltungsbe-
reich und der Umgehung bedingen eine lokale Erwarmung.

Bewertung
Unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die angrenzende

StralRe und die vorhandenen Siedlungsbereiche sind durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

10.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielféltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die bereits bestehenden als auch die umliegenden Siedlungsstrukturen be-
merkbar macht. Umliegend befinden sich zusatzlich Acker- und Grindlandflachen,
welche allerdings aus anderer Richtung ebenfalls von Bebauung umgeben sind.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine gerin-

ge Bedeutung zugesprochen. Aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsstrukturen
und der relativ kleinen Erweiterungsmaoglichkeiten sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

10.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Der Schutz von Kulturgiitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-

und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen ge-
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schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im Plangebiet befindet sich ein Naturdenkmal (alte Eiche).

Bewertung
Aufgrund des Erhalts der als Naturdenkmal festgesetzten Eiche sind keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen zu erwarten.
10.1.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden
(Koppel et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, sodass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht,
sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.
Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Gber das Mal3 der bisher durch
das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognosti-
zieren.

10.1.11 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KoMMISSION 2000). Fur die Ermittlung
mdoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung
mit anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse lber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen
Wirkbereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand
haben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

10.1.12 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 kommt es zu einem Verlust
von Biotopstrukturen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen ist. Durch
den Verlust von Boden durch Flachenversiegelung kommt es ebenfalls zu erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Uberplanung von Geholz-
strukturen sind weniger erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere zu er-
warten. Weitere Schutzgtter werden durch die vorliegende Planung in ihrer Auspra-
gung nicht negativ beeinflusst. Unféallen oder Katastrophen, welche durch die Planung
ausgelost werden kdnnten sowie negative Umweltauswirkungen, die durch auf3erhalb
des Plangebietes auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden kon-
nen, sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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10.2

10.2.1

10.2.2

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Keine erheblichen Auswirkungen -
Pflanzen e Erhebliche Auswirkungen durch Verlust der Biotop- oo

strukturen
Tiere e Verlust von Teillebensraumen o
o Uberplanung von Baumen
Biologische e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Vielfalt
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, oo
Bodenbewegung und Verdichtung
e Verlust von Bdden mit hoher kulturgeschichtlicher
Bedeutung
Wasser e keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Klima / Luft e keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
e keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat
Landschaft e aufgrund der bestehenden Bebauung und der gerin- -
gen Erweiterungsmdoglichkeiten keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten
Kultur und o keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Sachguter
Wechselwir- e keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwir- -
kungen kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

eee gsehr erheblich/ ++ erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 wird eine geringfiigige Erweiterung der Ortsmitte von Visbek und
eine zukunftsfahige Entwicklung und Auslastung des Grundstiickes ermdéglicht. Das
im Geltungsbereich vorhandene Naturdenkmal (Eiche) wird erhalten.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Zufahrt zur Rechterfel-
der Stral3e.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die bestehende Hofstelle bleibt in ihrer jetzigen Ausprégung erhalten. Au-
Rerdem wiirden die vorhandenen Baume und die Gehdlzstrukturen sowie die Acker-
flache vorhanden bleiben. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige
Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.
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11.0

111

1111

11.1.2

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes, so sind gem. 8 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
durchzufihren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Reali-
sierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung
eine ordnungsgemalfe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmaflinahmen fir die
Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten Maf3hahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufiihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum bes-
seren Verstandnis jedoch mit aufgefuhrt.

Vermeidung / Minimierung
Schutzgut Mensch

Entsprechend dem unter Kap. 10.1.1 erlauterten Sachverhalt werden durch die Aus-
weisung eines Mischgebietes keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch vorbereitet, die die gesundheitlichen Aspekte negativ beeinflussen werden.

Schutzgut Pflanzen

Folgende MaRRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -
minimierung Rechnung sind zu berticksichtigen:

e Erhalt von Einzelbdumen.

e Zum Schutz der Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungs-
arbeiten SchutzmafRnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-
schreibt im einzelnen Moéglichkeiten, die Baume davor zu schiitzen, dass in ih-
rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeilRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.
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11.1.3

11.14

11.15

Schutzgut Tiere

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -
minimierung Rechnung und werden als Hinweise in die Planzeichnung tlbernommen:

o Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Pla-
nung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlie-
Ren, ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzent-
fernungen) aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durch-
zufihren. Eine Baufeldrdumung / Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in
der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zuldssig, wenn durch eine
Okologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde ausge-
schlossen werden kdnnen.

o Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Pla-
nung zu beachten. Um die Verletzung und T6tung von Individuen auszuschlie-
Ben, sind Baumfall- und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Féllarbeiten
sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmafinahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vo-
gelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu uberprifen. Sind Individu-
en/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Wer-
den Quatrtierstrukturen (Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen von Vdgeln) besei-
tigt, sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquar-
tiere einzurichten.

e Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Pla-
nung zu beachten. Es ist auf eine starke néchtliche Beleuchtung und auf Licht-
eintrdge, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen versiegelten Flachen hin-
ausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit "insekten-
freundlichen" Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungs-
konzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt
werden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen notwendig oder vorgesehen

Schutzgut Boden

Folgende allgemeine Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrdchtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine 0. &.) zu erstellen.
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11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

11.2

11.2.1

Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MaRRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist
das Niederschlagswasser so lange wie méglich im Gebiet zu halten. Dazu ist
das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen
kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick
zu belassen und, sofern maoglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft
Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen notwendig oder vorgesehen.
Schutzgut Landschaft
Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende
MalRnahmen zur Vermeidung durchgefuhrt:

o Entsprechend den ortiiblichen Gebédudehthen wird flr das gesamte Plange-

biet eine maximal zulassige Firsthéhe von FH < 12,00 m.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen notwendig oder vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Bilanzierung Biotoptypen

Die Bilanzierung erfolgt nach dem ,Kompensationsmodell“ (Landkreis Osnabriick
2016). Mit Hilfe dieses Modells wird der numerische Nachweis des Kompensations-
bedarfes erbracht.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (Bestandsanalyse):

Kurzbezeich- ) Wert nach o
nung Flachen- | Wertfaktor Kompensa- Eingriffs-
Biotoptyp (in Anlehnung | gréfRe (Bereich) tionsmodell flachenwert
an Drachen- (ha) (WE/ha) (WE/ha) (WE)
fels 2016)
Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einhei- HSE 0,0575 1,6-2,0 2,0 0,1150
mischen Baumarten
Baumhecke HFB 0,0105 16-25 2,0 0,0210
Ruderalflur frischer
bis feuchter Standor-
te (artenarme Aus- URF- 0,0250 1,0-1,5 1,1 0,0275
pragung)
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Kurzbezeich-
nung Flachen- | Wertfaktor IXX?nrt 2?22_ Eingriffs-
Biotoptyp (in Anlehnung | groRe (Bereich) ~omp flachenwert
tionsmodell
an Drachen- (ha) (WE/ha) (WE/ha) (WE)
fels 2016)
Ziergebtisch aus
Uberwiegend nicht
heimischen Geholz- BZN 0,0070 06-15 1,2 0,0084
arten
Baustelle (ehemals
Gebude) OX 0,0820 -1 0 0
Baustelle OX 0,0355 0-1 0,2 0,0071
Sandacker AS 0,2435 08-15 1,0 0,2435
Befespgte Flache mit OFZv 0.1980 0—1 0 0
sonstiger Nutzung
Neuzelticher Ziergar- PHZ 00505 | 06-15 1,0 0,0505
Neuzeitlicher Ziergar-
ten (Bereiche mit PHZ (OX) 0,0370 06-15 0,7 0,0259
Baustelle)
Artenreicher Scher-
rasen GRR 0,0585 13-15 1,4 0,0819
Gebaude X 0,1425 0 0 0
Einzelbaum (jung, 3 HBE 0,0030 1,625 1,7 0,0051
Stiick)
Einzelbaum (alt, 25 HBE 00400 | 1,6-25 2,2 0,0880
Stiick)
Einzelbaum (sehr alt,
2 Stiick) HBE 0,0032 16-25 23 0,0074
Baum-Strauch-Hecke HFM 0,0060 16-25 2 0,0120
Weg ovW 0,0540 0-1 0 0
Kleiner Mull- und
Schuttplatz OSM 0,0125 0-1 0,6 0,0075
sonstiger Offenbo-
denbereich DO 0,1040 0-1 0,5 0,0520
Beet/Rabatte ER 0,0005 0,8 0,0004
Einzelstrauch BE 0,0016 1,3-25 1,3 0,0021
Flache (gesamt): 1,1723+ | Eingriffstlachenwert 0,7552
(gesamt)

Im Folgenden ist die Ermittlung des Kompensationswertes flr den gesamten Ein-
griffsbereich dargestellt.

Ermittlung des Kompensationswertes (geplanter Zustand):

Kurzbezeich- Wert nach
nung N Wertfaktor .| Eingriffs-
. . Flachen- . Kompensati- N
Biotoptyp (in Anlehnung groRe (ha) (Bereich) onsmodell flachen-
an Drachen- (WE/ha) (WE/ha) wert (WE)
fels 2016)
Versiegelte Berei-
che des Mischge- X 0,7925 0 0 0
bietes (GRZ 0,6)
Unversiegelte Be-
reiche des Misch-
gebietes (Neuzeitli- PHZ 0,1980 06-15 1,0 0,980
cher Ziergarten)
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Kurzbezeich-
nung N Wertfaktor Wert nach_ Eingriffs-
Bi . Flachen- : Kompensati- )
iotoptyp (in Anlehnung N (Bereich) flachen-
groRRe (ha) onsmodell
an Drachen- (WE/ha) (WE/ha) wert (WE)
fels 2016)
Erhaltflache HFM 0,0575 16-25 2,0 0,1150
RBB SXZ 0,0765 10-15 1,3 0,0918
Zum Erhalt festge-
setzte Einzelbdu- HBE 0,008 16-25 2,2 0,0176
me (alt, 5 Stick)
Zum Erhalt festge-
setzte Einzelbau-
me (sehr alt, 1 HBE 0,0016 16-25 23 0,0037
Stiick)
Flache (gesamt): 1,1341* Kompensationsflachenwert 04261
(gesamt)

11.2.2

11.3

*  GemalR dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Osnabriicker Modell) werden Einzelbdaume zusatz-
lich zur Grundflache erfasst. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzéhlen. Aus die-
sem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache grofR3er als die Gel-
tungsbereichsgrof3e. Die GrofRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelb&u-
me von der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum werden 16 m? angesetzt. Alte Einzel-
baume werden mit der Wertstufe 2,2 und sehr alte Einzelbaume mit der Wertstufe 2,3 in die Bilanzie-
rung eingestellt.

Ermittelter Eingriffsflachenwert : 0,7552 WE

Ermittelter Kompensationsflachenwert: 0,4261 WE
Eingriffsflachenwert (gesamt) 0,7552 WE
Kompensationsflachenwert (gesamt) 0,4261 WE
Bilanz (Kompensationsrestwert) 0,3291 WE

Der Ausgleich zwischen dem Eingriffsflachenwert (gesamt) und dem Kompensations-
flachenwert (gesamt) zeigt, dass nach dem ,Kompensationsmodell* der Eingriff ein
Kompensationsflachendefizit in Hohe von 0,3291 Werteinheiten hervorruft. Bei der
Aufwertung um einen Wertfaktor ist eine Kompensationsflache in Héhe von 0,3291 ha
notwendig. Bei einem hdheren Wertfaktorensprung entsprechend weniger.

Boden

Auf einer Flache von rd. 3.700 m2 erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offe-
ner Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden stellt dies einen erheblichen
Eingriff dar. Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden kénnen zu-
sammen mit den vorgesehenen KompensationsmalRnahmen fiir das Schutzgut Pflan-
zen ausgeglichen werden, da davon auszugehen ist, dass die MafRnahmen gleichzei-
tig Verbesserungen flr das Schutzgut Boden mit sich bringen.

MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
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schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungs-
gemale Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

ErsatzmalRnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake"
verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kdnnen nicht vollstandig tber Aus-
gleichsmallnahmen gemafl § 15 (2) BNatSchG innerhalb des Geltungsbereiches
kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 0,3291 Werteinheiten,
welches auf externen Flachen ausgeglichen werden muss.

Auf dem Flurstiick 67/1, der Flur 23, der Gemarkung Visbek wird auf einer Flache von
0,4683 ha eine Feuchtbrache entwickelt. Derzeit handelt es sich um eine intensiv ge-
nutzte Grunlandflache (Wertfaktor 1,3) (s. Abbildung 6).

Beschreibung der Kompensationsflache

Die Kompensationsflache ist Teil einer gréReren Grinlandflache die zum Zeitpunkt
der Kartierung mit mehreren Pferden beweidet wurde. Entsprechend dieser Nutzungs-
form weist die Flache zum einen kurzrasige Bereiche mit intensiver Beweidung und
Tritt, zum anderen hoher aufwachsende, unterbeweidete Bereiche auf. Die kurzrasi-
gen Bereiche werden von weidevertraglichen Grasern des Intensivgriinlands wie dem
Deutschen Weidelgras (Lolium perenne) bzw. niedrigwiichsigen, tritt- und fraRvertrag-
lichen Kréutern und Grasern wie Ganseblimchen (Bellis perennis), Weil3-Klee (Trifoli-
um repens) und Einjahrigem Rispengras (Poa annua) dominiert. Daneben werden die
hoherwiichsigen Bereiche von nitrophilen Storzeigern wie der GroRen Brennnessel
(Urtica dioica) und dem Wiesen-Ampfer (Rumex x pratensis) gepragt.

Die gesamte Weide wurde als Sonstiges feuchtes Intensivgrinland bzw. Intensivgrin-
land trockener Mineralbéden (GIF/GIT) eingestuft (Abbildung 1). Nach der Bodeniber-
sichtskarte im NIBIS-Kartenserver (LBEG 2018) verlauft sie im Grenzbereich von
Pseudogley-Parabraunerde und Braunerde.

Innerhalb der betrachteten Grinlandflache, aber sidlich der potenziellen Kompensati-
onsflache befindet sich ein Stillgewasser. Dieses weist ein flaches Ufer und an seinem
nordlichen Ende einen Verlandungsbereich mit Schilf (Phragmites australis) auf. Es
wurde als Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser in Verbindung mit ei-
nem Schilfréhricht néhrstoffreicher Stillgewasser (SEZ/VERS) eingestuft. Hierdurch
fallt das Gewasser unter den gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit 8§ 24 NAGBNatSchG. Das Gewasser scheint mindestens seit 1898 zu bestehen,
da es be-reits in der damals durchgefiihrten Vermessung fir die Preul3ische Landes-
aufnahme erfasst wurde.

Die Kompensationsflache wird an ihrer Nord- sowie ihrer Ostseite von Hecken einge-
fasst. In beiden Fallen handelt es sich entsprechend der Preuf3ischen Lan-
desaufnahme um Standorte historischer Wallhecken. Die Hecke an der Nordseite
weist einen noch gut zu erkennenden Wall von unter 1 m Hohe und etwa 2 m Breite
auf. Bewachsen wird der Wall von Stiel-Eichen (Quercus robur) mit Stammdurchmes-
sern zwischen 0,4 und 1,1 m sowie deutlich jingeren Birken (Betula spec.), Schlehen
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(Prunus spinosa) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra). Die Hecke ist als
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) einzustufen.

Die Hecke an der Ostseite des Flurstiicks weist keinen Wall auf. Da auch hier Stiel-
Eichen hohen Alters mit Stammdurchmessern von zumindest 0,7 m festgestellt wur-
den und ihre Lage mit dem Verlauf einer historischen Wallhecke in der Preul3ischen
Lan-desaufnahme Ubereinstimmt, wurde sie dennoch als Strauch-Baum-Wallhecke
(HWM) eingestuft. Weitere Gehdlze sind jlingere Zitter-Pappeln und Birken (Stamm-
durchmes-ser 0,3 m) sowie strauchférmige Zitter-Pappeln (Populus tremula) und Wei-
den (Salix spec.). Wallhecken sind gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG.

Die zuletzt beschriebene Wallhecke endet an der stidéstlichen Ecke der Kompensati-
onsflache. Hieran schliel3t eine Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standor-
te (UHM) an. Hier dominiert eine Mischung aus nitrophilen Stauden und Grasern und
Krautern des Griinlands.

Ostlich der Kompensationsflache und der dort verlaufenden Hecke befindet sich ein

asphaltierter Weg (OVW). An der sudostlichen Ecke des Flurstiicks befindet sich ein
Gatter, Uber das die Pferdeweide vom Weg aus betreten werden kann.

HWM §

N

— UHM

SEZ/VERS§ —J‘

GIF/GIT

Abbildung 6: Darstellung des aktuellen Biotoptypenbestands im Bereich der Kompensa-
tionsflache. Foto: Google, Digital Globe 2017.
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Abbildung 7: Blick von Sudosten auf das Flurstick 67/1, Flur 23, Gemarkung Visbek. Fo-
to: September 2017, Stutzmann.

Maflnahmen zur Aufwertung der Kompensationsflache

Eine Aufwertung des Flurstiicks wird durch eine Extensivierung der Flache und die
Anlage eine Senke in Ost-West-Ausrichtung in der Mitte der Flache mit einer Lange
von ca. 30 m und einer Breite von ca. 10 m sowie flach zulaufenden Ufern erreicht.

Folgendes ist fiir die Flache zu beachten:

e Die Feuchtbrache ist alle 2-3 Jahre zur Verhinderung einer Verbuschung zu Mul-
chen.

e FUr eine erforderliche Ansaat sollte das Regiosaatgut ,Feldrain und Saum® der
Firma Saaten-Zeller verwendet werden.

e In der Mitte der Flache wird eine Senke mit den Maf3en 30 m x 10 m in Ost-West-
Ausrichtung mit flach zulaufenden Ufern angelegt.

o Der bei der Erstellung der Senke anfallende Bodenaushub kann zur Nachmodel-
lierung der nordlichen Bereiche der Flache verwendet werden, um so den Was-
serzufluss zur Senke zu fordern.

Durch die 0.g. MaRnahmen wird eine Aufwertung um 1,2 Werteinheiten von Wertfak-
tor 1,3 auf Wertfaktor 2,5 erreicht. Bei einer Flachengréf3e von 0,4683 ha stehen somit
ca. 0,5620 Werteinheiten fir die Kompensation zur Verfigung. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 105 entsteht ein Kompensationsdefizit von
0,3291 Werteinheiten. Die Kompensationsflache wird damit anteilig auf ca. 2.745 m?
fur die Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 105 herangezogen. Mit der o.g.
MalRnahme ist das Kompensationsdefizit mehr als gedeckt. Es verbleiben
0,2329 Werteinheiten (0,5620 WE — 0,3291 WE), die vom Vorhabentrager fur die
Kompensation weiterer Planungen verwendet werden konnen.
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1141

11.4.2

12.0

12.1

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.2

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um eine vertragliche Weiterent-
wicklung der aufgegebenen Hofstelle und die Starkung der Zentrumsfunktion durch
gemischte Nutzungsstrukturen. Eine Verlagerung der angestrebten Nutzung kommt
nicht in Frage. Zentrumsnahe Flachen, wie das Plangebiet, sind kaum mehr verfig-
bar. Eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle wird einer neuen Nutzung
Uberfuhrt. Somit wird die Hinzunahme weiterer Flachen weitestgehend vermieden und
ein nachhaltiger Umgang mit der Ressource Flache angestrebt.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 wird ein Mischgebiet (GRZ
0,8) sowie eine private Grinflache in Uberlagerung mit einer Flache zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festgesetzt. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zur
Rechterfelder Stral3e.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
VerfahrenF

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 105 wurde fir das Schutzgut Pflan-
zen auf Basis des Osnabriicker Modells von 2016 (Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fir die Ubrigen
Schutzguter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

Fachgutachten
Fachgutachten wurden nicht erstellt.
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfu-
gung, sodass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftra-
ten.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Gemall 8§ 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
tberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaBhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde
Visbek stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
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abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahme ein Jahr nach Umsetzung der Baumalinahme erstmalig kontrolliert. Nach wei-
teren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durch-
gefuihrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung lber geeignete Mal3nah-
men sicherstellen.

13.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Visbek beabsichtigt, zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklun-
gen im Ortskernbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachver-
dichtung zu schaffen und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake® mit
ortlichen Bauvorschriften auf.

Zur Realisierung des dargelegten Planungsziels werden im Bebauungsplan ein
Mischgebiet sowie eine Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Die Umweltauswirkungen liegen in dem Verlust von Biotopstrukturen und bereits vor-
gepragten Bdden durch die zuldssige Versiegelung. Weniger erhebliche Auswirkun-
gen entstehen durch das Vorhaben fir das Schutzgut Tiere. Die Umweltauswirkungen
auf die restlichen Schutzgiiter sind als nicht erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105 darge-
stellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bo-
denflache bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen bzw. Ersatzmaflinahmen.
Der Kompensationsbedarf wird durch Maflinahmen auf externen Flachen gedeckt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich davon auszugehen ist, dass keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtick bleiben.
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15.2

15.2.1

15.2.2

15.2.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake® liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen
Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am 28.03.2017 gem. § 2 BauGB
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake“ gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2017 in der Oldenburgischen Volkszei-
tung ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-
fentlichkeit sowie die Bereitstellung der Unterlagen auf der Internetseite der Gemein-
de) erfolgte vom 25.07.2017 bis zum 25.08.2017. Die Bekanntmachung hierzu erfolg-
te am 24.07.2017. durch zusatzlichen Hinweis in der Tagespresse sowie auf der In-
ternetseite der Gemeinde.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am 10.10.2017 nach Erdrterung
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 "Hof Zurhake“ zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den gem. 8 3 (2) BauGB am 12.03.2018 ortstiblich durch die Tageszeitung sowie auf
der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 20.03.2018 bis zum 20.04.2018 offentlich ausgelegen und war
auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Blrgermeister
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15.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Hof Zurhake® erfolgte im Auftrag der
Gemeinde Visbek vom Planungsbdiro:

Diekmann « f/
Mosebach \
& Partner ——

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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ANLAGE |

Uberschlagige Ermittlung der Schallimmissionen
StraRe” (K 247) nach DIN 18005

(A) Vorhaben:
Gemeinde Visbek

Bebauungsplan Nr. 105 ,Hof Zurhake*®

(B) Ausgangsdaten:

Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV)?

MaRgebende stindliche Verkehrsstarke:

Lkw-Anteil:
StralBenoberflache:

zulassige Hochstgeschwindigkeit:

Steigung bzw. Gefélle (in %):

(© Berechnung:

normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmitte

(in dB(A)):

+ Korrektur fir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten

(in dB(A)):

Korrektur fiir unterschiedliche StralRenoberflachen, b. nicht geriffelten As-

phaltbeton

= Emissionspegel (in dB(A)):

Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Mischgebiete (MI)

gem. § 6 BauNVO in dB(A)

Immissionsorte (Abstand gemes-
sen von der Mitte der Fahrbahn)

Beurteilungspegel
(Immissionspegel) in dB(A)

an der StraBe ,,Rechterfelder

3167 KFzZ

tags ‘ nachts
189 Kfz/h 24 Kfzlh
0% 0%
Asphalt

50 km/h

0%

tags nachts
53,8 44,9
-6,92 -6,92
0 0
53,8 44,9
60 45

tags nachts | LArmpegelbereiche gem. DIN

4109, Kap. 5.11 (Beurteilungspe-

gel+3 dB(A))
5m 60,2 51,3 63,2 - i
9m 58,5 49,6 61,5 -1l
12m 57,3 48,4 60,3 - I
14 m 56,6 47,7 59,6 - Il
18 m 55,5 46,6 58,5-11
20m 54,9 46,0 57,9-1l
25m 53,8 44,9 56,8 - Il
35m 52,0 43,1 55,0 -1I
40 m 51,2 42,3 54,2 -1
50 m 49,9 41,0 52,9 -1
65 m 48,3 39,4 51,3 -1
70m 47,9 39,0 50,9 -1
75 m 47,4 38,5 50,4 - |

2 Datengrundlage: Verkehrszahldaten aus dem Jahr 2017 inklusive eines Zuschlages von 16,10 %, Messort:

Visbek, ,Rechterfelder-Str. / Raiffeisen”
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