PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

| |
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des 1. Art der baulichen Nutzung
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen

Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Visbek den
" an " Bebauungsplan Nr. 109 "Norddéllen 11", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie @ Dorfgebiet (MD)
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Di ten bewerteten Bau-Schallda MalRe R der Aufienbauteil hutzbedurfti VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
1. | halb der fest tzten Dorfgebiete 1 d2(MD1,MD 2 . & 5 BauNVO sind die all i e gesamien bewerieten bau-oschalldamm-ivialée 'w,ges. er Auldenbautelle von schutzpedurrtigen ] . .
znur}g;s?gen ?\lruteziggegﬁ ,flre% uﬁdggegfrs § Lén(z) B(auNVO nich’z gjlr%?ss%g (§a1u(5) Basulr,:lvol)e' argemein Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109 "Norddéllen II" mit 6rtlichen
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuBenlarmpegel zu Grunde zu legen, die sich Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
2. Innerhalb der festgsetzten Dorfgebiete 1 und 2 (MD 1, MD 2) gem. § 5 BauNVO sind die ausnahmsweise aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Bebauungsplanes Nr. 109 "Norddéllen 11" mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
zulassigen Nutzungen gem. § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ( § 1 (6) Nr. 1 Larmpegelbereichen und malgeblichen Aulenlarmpegeln ist wie folgt definiert: gemacht worden.
BauNVO).
ad ) Larmpegelbereich mafgeblicher AuRenlarmpegel La in dB Visbek
3.  Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes 1 (MD 1) gem. § 5 BauNVO sind je Wohngebaude maximal zwei | 95 T InVertretung
Wohneinheiten zulassig. Sofern mehrere Wohngebaude als Doppelhaus aneinander gebaut werden, ist je I 60 Klossok
Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). i 65

v - G inde Visbek
4. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete 1 und 2 (MD 1, MD 2) gem. § 5 BauNVO betrégt die BEGLAUBIGUNG e m e I n e IS e

MindestgréRe der Baugrundstiicke = 900 m? (F = 900 m2) (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB). Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des

jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuléssig, wenn aus dem konkret Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Norddéllen II" mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit der La nd krels VeChta
5.  Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete 1 und 2 (MD 1, MD 2) gem. § 5 BauNVO gelten fiir bauliche vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen AufSenlarmpegel nach Urschrift tberein.
Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): DIN 4109-2.2_01%_3-01 die schalltechnischen Anforderungen an die _AuBenbaut_elle unter Beruqksmhtlgung
der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und VISDEK, oo
Oberer Bezugspunkt: _ umgesetzt werden. In Vertretung
a) Firsthohe (FH): Obere Firstkante. 11. Innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen Klossok Bebau u ngs pla n N r 1 09
b) Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind schallgedampfte )
Mauerwerks der Dachhaut. Laftungseinrichtungen flir vorwiegend zum Schlafen genutzte Rdume - bei Einhaltung des gesamten . " s "
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w, ges der AuBRenfassade des jeweiligen Raumes im Sinne der o. g. HINWEISE /| NACHRICHTLICHE UBERNAHME N orddouen "
Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Festsetzungen - erforderlich. Abweichungen hiervon sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
ErschlieBungsstralRe im Endausbauzustand, gemessen senkrecht Baugenehmigungsverfahrens ~ mit  entsprechendem  Nachweis Uber die Einhaltung eines . . . E : i ; i mit ortlichen Bauvorschriften
Zur Mitte der zu erschlieenden Strale zugewandten Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts durch Verkehrslarmeinwirkungen zulassig. 11. \D/Eblc-?k gﬁ]r;utséﬂg::‘en Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde
Gebaudeseite.
12.  Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen . . i .
; S micai i ; 12. Gemal § 24 (1) NStrG dirfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstraf3en
6. Auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und tberdachte LS. d. Bunde§|mm|s§|onsschutzgesetzes (BIWSChG). gem. §. 9 (1) Nr. 24 I_BauGB sind typische §24(1 g
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 (1) Au[}en_wohr]beremhe wie Terragsen, Balkor]e, 0. a. nur mit zusatzlllchen schallab_schlrmen(_jen_MaBnahmen . o . . . ) ) . _ o
BauNVO nicht zuldssig (gem. § 23 (5) BauNVO). zulassig. Diese Mallnahmen sind so zu dimensionieren, dass die schalltechnischen Orientierungswerte - Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen Ubersichtsplan unmafstablich
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 durch Verkehrslarmeinwirkungen nicht Gberschritten werden. und Abgrabungen gréReren Umfangs), gemessen vom duferen Rand der fiir den
7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB - bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die iiber Zufahrten unmittelbar
sind Garagen und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
8. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Mullsammelplatz" gem. § 9 (1) Nr. N i . . .
11 BauGB ist die Aufbewahrung von Miill- und Wertstoffen ausschlieRlich am Tag der Abholung zulassig. HlNWElSE / NACHR'CHTL'CHE UBERNAHME 13. Gemal .§ 24 (2.) NStrG ergehgn Baugenehmlgungg_n oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehérde, wenn
9. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und 1. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB wahrend des - bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und Kreisstrallen
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB sind heimische, standortgerechte Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr
Gehdlzanpflanzungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden sollen,
vom Eingriffsverursacher zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen - bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die auerhalb
MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Landes- und KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar
jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.
Zu verwendende Pflanzenarten: Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
Baume: Rotbuche, Traubeneiche, Hainbuche, Stieleiche, Birke s
Straucher: Feldahorn, Hasel, Ohrweide, Hundsrose, Schiehe, Weifldorn 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) Nr. 1,3 NBauO
- a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Qualitaten: . ) Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) 1. Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO (iber die Gestaltung ist mit
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz- dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 "Norddéllen 11" identisch.
Strducher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm behorde des Landkreises Vechta oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg,
.. .. - .. . Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig 2. Innerhalb der Dorfgebiete 1 und 2 (MD 1, MD 2) sind die Hauptdachflachen der Geb&ude als Sattel-,
Pflanzschema fir Pflanzflachen (beispielhaft fur 3,00 m Breite) ist der Finder, der L.eiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfgnde und fundstellen sind nach § 1__4 Walm- oder Kriippelwalmdach bei einer Dachneigung von > 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen
(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir und Nebengebaude mit einer Grundflache < 75,00 m? sowie fiir Dachausbauten, Kriippelwalme oder
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Wintergarten.
Arbeit gestattet.
) ) o ) 3. Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist aus Tonziegeln oder Betonpfannen in roten bis
3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist rotbraunen sowie anthrazit/dunkelgrauen Farben auszufihren. Die Verwendung von Reet als
¥ o + unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. Dachmaterial ist zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.
O Rotbuche_ Fagus sylvatica Fa Feldahorn Acer campestre 4, Sollten .Bodenverunreinigunger_m ;utage treten, so st unverngIich die untere Abfallbeh6rde des 4. Das sichtbare Auflenmauerwerk der Hauptgebéude ist aus Verblendmauerwerk und/oder Putzmauerwerk
®  Traubeneiche Quercus petraea Ha Haselnull Corylus avellana Landkreises Vechta zu benachrichtigen. herzustellen. Die AuBenwande kénnen zu 1/3 der Wandflache mit einer Holzverschalung errichtet werden.
o Hainbuche  Carpinus betulus Ow  Ohrweide — Salix aurita _ _ _ . _ Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zuléssig.
*  Stieleiche  Quercus robur Ro Hundsrose  Rosa canina 5. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden Fir das AuRenmauerwerk der Hauptgebdude sind wahlweise rote bis rotbraune, braune, beige bis
= Birke Betula pendula §\I/d s\fgggsm gg?a”; e v werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung sandfarbende sowie graue Farbténe zu verwenden. Fiir das Putzmauerwerk kann zusatzlich auch die
g 9y Nleltgiersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu Farbe weil verwendet werden. Die Holzverschalungen sind in farbneutralen Ténen auszufiihren.
melden.
10.  Innerhalb der festgesetzten Flachen filr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen L . . . 5. Einfriedungen sind als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen
i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind fur Neubauten bzw. 6.  Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Gehélzen zu gestalten. Dabei sind nur Gehélze aus der Liste in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
gaﬁgﬁgghmIgungdspfl}fh[ggebAn?eTurzg\?n \é?n_lAgfentthalter_afttJmen S@CE derPI;\l 410t9"Anforderungen an die . Der Geltunasbereich des Beb | Nr. 109 "Nordddilen II" befindet sich im Bereich d 109 "Norddéllen 11" zulassig. Mauerwerk oder Metallbaustoffe sind lediglich fiir Toranlagen zuléssig.
challddmmung der AuBenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) zu stellen. . er Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ordddllen efindet sich im Bereich der
Schutzzone Il B des Wasserwerkes Vechta-Holzhausen. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der 6. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z. B. Kies oder Schotter) ist auf maximal 5 % der \Vore ntwurf 23.10.2019
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Grundstiicksflache zuléssig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugéange sowie Zufahrten fiir die Anlagen
] ] des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.
8. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) anzuwenden. Hinweis zu den értlichen Bauvorschriften: i °
9 Es ist die B q BaUNVO) in der F der Bek h 21.11.2017 Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. nlekmann Mosenacn & Parl“er
. (BSGllglt_. II,eS. ??;Jgg;zaunnzgjsv://ee;%re:.ung (Bau ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden. Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement

10. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 9116 40

04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).
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