Gemeinde Visbek

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 "Stakamp"

gem. § 13a BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Visbek am 02.06.2020 diese

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. § 13a BauGB , bestehend aus der Planzeichnung,
sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Visbek, den ........c............

Blrgermeister
(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Ml

max. 4 WO

Il o]

0,6

FH<12,00 m

M1:1.000

0z

A

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand 11 /2019). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Vechta

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro
Diekmann * Mosebach und Partner, Rastede.

(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am 17.12.2019 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
(1) BauGB am 07.02.2020 ortstblich in der Oldenburgischen Volkszeitung bekanntgemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet (MI)

max. 4 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden als Héchstmal}, z. B. 4

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,0
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}, z.B. Il

FH <12,00 m maximal zuldssige Firsthohe, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 4

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Visbek
Landkreis Vechta

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Visbek hat in seiner Sitzung am 17.12.2019 nach Erérterung dem Entwurf der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. § 13a BauGB zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
07.02.2020 ortsiblich in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom 17.02.2020 bis zum 17.03.2020 6ffentlich ausgelegen.

In Vertretung
Klossok

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind Gemeinschaftseinrichtungen als
Arbeitnehmereinrichtung fir Leiharbeiter und Saisonarbeitskrafte als Unterart nicht stérender gewerblicher
Anlagen gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassig (§ 1 (5) und (9) BauNVO).

2. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind Bordelle als Gewerbebetriebe aller
Art, die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO (Vergnugungsstatten i. S. d.§ 4a (3) Nr. 2

BauNVO) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten i. S. d.

§ 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO).

3. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (Ml) sind je Wohngebaude maximal vier Wohnungen zulassig.
Besteht ein Baukorper aus zwei selbststandig benutzbaren Gebauden, sind je Baukorper insgesamt maximal
zwei Wohnungen zuldssig (§ 18 (1) Nr. 6 BauGB).

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden
gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

5. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt:  Firsthohe: obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlielungsstralie.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unver-
ziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

3. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

4. Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flr geplante Verfillungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen").

5. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01.
Méarz bis zum 15. Juli unzuldssig. Dariber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder Rohrichte
zurtckgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere
Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine
entsprechende Zustimmung erteilt hat. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und
Sanierungsmafinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/
Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

4. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634)
anzuwenden.

5. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |,
S. 3786) anzuwenden.

6. Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Visbek hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. § 13a BauGB
sowie die Begrindung nach Prifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2) Satz 4 BauGB sowie der
Abwagung der privaten u. 6ffentlichen Belange gegen- u. untereinander gem. § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung
am 02.06.2020 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

VISDEK, oo,
In Vertretung
Klossok
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. § 13a BauGB ist gem.
§10(3)BauGB am ........ccccccunnnnnnnnnnns in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. § 13a BauGB ist damitam ............c.ccccocvnn.....
rechtsverbindlich geworden.
ViSDEK, oo
Im Auftrage
Klossok

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stakamp" gem. §
13a BauGB wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.

Im Auftrage
Klossok

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Stdkamp" gem.
§ 13a BauGB sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Im Auftrage
Klossok

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 "Stakamp"
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
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